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dis Babauungsplanes
{59 Abs. T Baul

JJ £ —— nichl iikesbaubara Flicha
- m—— hrbaubare Flicha




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Iff allgemeinen Wohngebiet ist gemalt § 31 Abs, 1 BauGB i.V. mit § 16
Abs. 6 BauNVO abweichend von der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse ein zusatzliche VollgeschoR als Ausnahme zuiasmg. wenn
ein Teil der Rdume durch den natlrlichen Gelandeverlauf im Unter-
geschol} so weit oberhalb der Erdoberflache liegt, dal nach bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsraume
Zuldssig ist.

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem 5,00 m breiten
Pflanzstreifen einheimische hochwerdende LaubbZume (. oder II.
Groftenordnung ader Obstbaume als Hochstamm, Mindestpflanzhihe
2,00 m) und GroRstraucher (nattrliche Wuchshthe tber 1,80 m) anzu-
pflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifenlinge
sind mindestens ein Laubbaum und funf Grofistraucher anzupflanzen.

Gemé&lR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind auf dem 3,00 m bzw.
4,00 m breiten Pflanzstreifen einheimische hochwerdende Laubbiume
(. oder Il. Gréfenordnung oder Obstbdume als Hochstamm, Mindest-
pflanzhihe! 2,00 m) und Grofstraucher anzupflanzen und zu echalten.
For je angefangene 15 m Pflanzstreifenldnge sind ein hochwerdender
Laubbaum und 2 Grofistrducher anzupflanzen und zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m?*® Baugrundstiick ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum (I. oder Il. Groftenordnung oder Obstbaume als
Hachstamm, Mindestpflanzhéhe 2,00 m) anzupflanzen und zu erhal-
ten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der &ffentlichen
Grananlage je 200 m*® angefangener Grundsticksflache ein ein-
heimischer hochwerdender Laubbaum (1. oder II. Grélienordnung, Min-
destpflanzhshe 2,00 m) und sechs Grolistriucher anzupflanzen und zu
erhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-
flaichen 17 hochwerdende einheimische Laubb&ume (|. oder Il
Gréfkenordnung, Mindestpflanzhéhe 2,00 m) anzupflanzen und zu
erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m* Grundstiicksfliche
1,56 Lisek Oberfldchenwasser an den Regenwasserkanal abgegeben
werden, Die Zwischenwerte sind zu interpolieren,

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende Grund-
und Cberflachenwasser mull auf dem Grundstick zurdckgehalten wer-
den (gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaf § 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 045 "Uber dem Schulzentrum®.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und zweihiftige Pultdacher zulassig.
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und
Nebenanlagen.

§ 3 Dachneigungen
Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 25° bis 48°. Ausgenommen sind
untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

& 4 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen/Ziegel im
Farbton nach der Farbtonkarte RAL Nr. 2001 bis 2002, Nr. 3000 (ber 3002 .
bis 3003 und Nr. 8003 bis 8004 zulassig.

§ 5 Befestigungen auf dem Baugrundstiick

Zufahrten und Gehwege innerhalb der Baugrundstiicke sind nur in wasser-
durchlassiger Ausflhrung (Pflaster mit mindestens 10 % Fugenanteil) zu-
|&ssig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumalnahme durchfihrt oder
durchfithren 120t, die den §§ 2, 3,4 und 5 dieser Ortlichen Bauvorschrift
widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bufie bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.



