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1.

5.

6.

§2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Allgemeinen Wohngebieten wal sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei- -
se zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngehiet WA?Z sind die gemahk § 4 Abs. 3 Nm. 1, 3, 4 und 5 aus-
nahmsweise zuldssigen Mutzungen nicht zuldssig. Die sonstigen nicht stérenden Ge-
werbebetrisbe gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 sind ausnahmsweise zuldssig.

In dem Dorfgebiet MD7 sind ausschlielilich die Wohngebiude gem3l § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauMVO zuldssig. : o

In dem Dorfgebiet MD? sind die gemaR § 5 Abs. 2 N, 8 und 9 BauNVO allgemein sowie
die gemift § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen ausgeschlossen.
Dariiber hinaus sind Mebenanlagen gemél § 14 BauNVvO sowie sonstige bauliche Anla-
gen in den riickwartigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicksteilen nicht zulassig.

In dem Darfgehiet MD? sind die gemanR § 5 Abs. 2 Nm. 1, 2, 8 und 9 allgemein sowie die
gemdl § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Zuldssig.
In allen Baugebisten sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Trauf- und Firsthéhe der baulichen Anlagen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA
als Hochstmall feslgesetzt. Ausnahmsweise dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten
Héchstmale um 0,50 m Gberschritten werden, wenn dies die Hanglage des Baugrundstlickes
grfordert. Dabei gelten im einzelnen folgende Régelungen: :

1.

2,
3

_Traufe im Sinne dieser Satzung Ist die Schnittlinle der Sparmrenoberkante mit der duferen

Begrenzung der Aullenwand.

First im Sinne dieser Satzung ist diz Oberkante der Dachaulenfldche.

Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthéihen gelten nicht fur Gauben und den
Walm von Krilppelwalmddchern. :
Bezugsebene fur die HBhenbemessung ist die Oberkante der zur Erschliefiung des
Grundstiickes genutzten &ffentlichen Verkehrsfldche, gemessen an der Grundstiicks-
grenze. Bei geneigten Verkehrsfldchen ist der Mittelwert auf die Lange des Grundstlickes
Zu bestimmen.

BAUWEISE :

In den Allgemeinen Wehngebieten WA sind als abweichende Ba uweise gemifl § 22 Abs.
4 BauNVO ausschlieblich Einzel- und Doppelhiuser mit einer Lange von maximal 25 m
zuldssig. : :

In dem Mischgebiet MI ist die offene Bauweise gemah § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrie-

ben.

Stadilandschalt - Planungsgruppe fir Architekiur, Stadtebau und Landschaftsplanung
Stadi Bad Minder am Delster - Planungs- und Umweltamt
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1.

§8

PRIVATE GRONFLACHEN

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Grinland” sind als _Dauergrnpland
zu nutzen. Das Anpflanzén von heimischen Laub- und Obstbiumen, die gdrinerische
Nutzung filr Zier- und Nutzpflanzen sowlie die Tierhaltung, einschlielflich der Errichtung
zweckgebundener Nebenanlagen bis zu einer Grofe von maximal 50 m* Grundflache,
sind zulassig. _ i

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Garlenland” dienen der gartnerische
Mutzung filr Zler- und Nutzpflanzen. .

SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE MWELTEINWIRKUNGEN (SCHALLSCHUTZ)

In der dffentlichen Grinfliche mil der Zweckbestimmung “L&rmschutz” ist ein Wall zu
errichten, dessen Beugungskante Im nérdlichen Abschnitt {(bis 100 m ab nérdlicher Gren-
ze des Geltungsbereiches) mindestens 2,5 m, am sidlichen Ende mindestens 1.5 m U-
ber der Fahrbahnoberkante der Kreisstraiie K 72 liegt.

In den 6stlich der Planstralke B gelegenen Allgemeinen Wohngebieten WA sind generell
die Anforderungen der DIN 4109 fir die Larmpegelbereiche 1l zu beachten. Dariliber hin-
aus diirfen in den Obergeschossen Fenster und Tiren von SchlafrSumen und Kinderzim-
mern, die fir die LOftung erforderlich sind, nicht nach Osten angeordnet werden.

BEG RENII:I NG DER BODENVERSIEGELUNG

In den Allgemeinen Wohngebieten WA wird die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige -
berschreitung der Grundfldchenzahl auf 20 % begrenzt.

In den Stralenverkehrsflichen darf die Versiegelung mit wasserundurchl&ssigen Materia-
lien durch Fahrbahnen, Gehwege und sonstige befestigte Flachen maximal 75 % der Ge-
samtfliche betragen. Die verbleibenden Bereiche sind zu begriinen oder mit wasser-
durchléssigen Materialien zu befestigen. !

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das in den Baugebieten und Verkehrsfldchen von versiegelten oder iberdachten Fldchen
anfallende Niederschlagswasser ist in die dffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung “Siedlungsgrin® und  “Regenriickhaltung® abzuleiten. ;

In der offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Siedlungsgriin® sind naturnah
zu gestaltende Entwésserungsmulden (siche § 8 Ziff. 3a) zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers in die dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung “Regenriickhal-
tung® anzulegen und zu unterhalten. .

In der Gffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung “Regenniickhaltung” sind natur-
nah zu gestaltende Becken (sighe § 8 Ziff. 3a) zur Riickhaltung des Miederschlagswas-
sers anzulegen und zu unterhalten. Vian dort ist nur eine verzdgerte Abgabe an den Vor-
fluter zul#ssig, die das Malt des natirichen Abflusses nicht dberschreilen darf.

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fir die zu erwartenden Eingriffe in Matur und Landschaft werden folgeride MaBnahmen i.5.d.
§ 1a BauGB als Ausgleichsmalinahmen festgesetzt und wie folgt zugeordnet:

1a

In den Allgemeinen Wohngebieten WA ist aul den Baugrundstlicken Je angefangene 500
m? Grundflidche mind. ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu unter-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Fur die Pllanzung sind die im Grilnordnungsplan genannien Baumarlen zu verwenden,

* namlich als Laubb&ume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucupa-

ria), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus x intermedia), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Sandbirke (Betula pendula), Som-

Stadtandschaft - Planungsgruppe fir Architektur, Stédtebau und Landschatisplanung
Stadt Bad Munder am Delstar - Planungs- und Umweliami L
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1b

1c

merlinde (Tilia platyphyllos), Spitzahorn (Acer platancides), Slieleiche (Quercus robur)
und Winterlinde (Tilia cordata), je 2 x verpflanzte Solitérb4ume (Stammumfang mind. 10/
12 cm) sowie als Obstbdume mit Stammumfang mind. & /10 cm. :

In den festgesetzten Pflanzstreifen auf den Baugrundsticken der Allgemeinen Wohnge- -
blete WA sind dariiber hinaus Gehiilzpflanzungen aus standortheimischen Laubb3umen

und -strauchern anzulegen, zu unterhalten-und bei Abgang zu erselzen.

Fir die Pflanzung sind die im Griinordnungsplan genannten Gehtlze zu verwenden: E-

beresche (Sorbus aucuparia), Eibe (Taxus baccata), Feldahomn (Acer campestre), Hain-

buche (Carpinus betulus), Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),

Holzapfel (Malus silvestris), Hundsrose (Rosa canina), Johannisbeere (Ribes alpinum),

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Purpurweide (Salix purpurea), Salweide (Salix

caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stechpalme

{llex aquifalium), Vogelkirsche (Prunus avium) und Weilidom (Crataegus monogyna). Als
Pflanzqualitdt sind Heister / Straucher, 2 x verpfl., Hohe 60/80 cm im Pflanzverband von

1,5 % 1.5 m zu verwenden.

In den Dorfgebieten MD ist je angefangene 50 m* Neubebauung oder -versiegelung ein

hochstammiger.Obstbaum alter Lokalsorien (Stammumfang 8/10) anzupflanzen, zu un-

terhalten und bei Abgang zu ersetzen. : '
In den StraBenverkehrsflichen - mit Ausnahme des Teilabschniltes auf der Kreisstralie K

72 - sind hochsetimmige Laubbiaume im Abstand von max. 20 m anzupflanzen, zu unter-

halten und bei Abgang zu ersetzen.

1a Die offentiichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Siedlungsgrin® und "Regenriick-

3b
3c

4a

4b

(4]

haltung" sind als exlernsives Grinland herzurichten und dauerhaft zu unterhalten. Die aus
wasserwirischaftichen Griinden anzulegenden Entwasserungsmulden und Rickhaltebe- -
cken sind in nalurnaher Bauweise herzustellen. Soweit mit diesen Anforderungen verein-
bar (siehe § 7 Ziff. 2 und 3), sind die Fldchen in ihren Randbereichen mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. : ;
Innerhalb der &ffenllichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplaiz® ist der
festgesetzte Pflanzstreifen in Ergdnzung der vorhandenen Gehdlzbestdnde mit standort-
heimischen Laubb&umen und -stréuchern zu bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten. d
In den &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Larmschutz” und “Gehblzstrel-
fen* sind Anpflanzungen aus standortheimischen Laubb&umen und -strduchern anzule-
gen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. :

Die Fliche fir Maknahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als naturnah gestaltete Freifliche herzurichten und dauerhaft zu unterhal-
ter. Dabei soll im zeniralen Bereich ein lockerer Gehdlzbestand in Anlehnung an die po-
tenziell natirliche Vegetation und an den Réndem ist ein extensives Griinland mit hoch-
stammigen Obstbiumen entwickelt werden. A
Aulerhalb des rdumlichen Gellungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind auf dem
Flurstiick 55/5, Gemarkung Bdbber, Flur 3, landschaftspflegerische MaBnahmen durchzu-
fishren, die auf die Entwicklung und dauerhafte Unterhaltung dieser Fldche als Feuchl-
griinland sowie die Renaturizrung des Bachlaufes abzielen.

Die unter Ziff. 1 und 2 genannten Malknahmen dienen dem Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft filr die jeweilige Fldchen. Die unter Ziff. 3 und 4 genann-
ten MaBnahmen werden dariiber hinaus den Eingriffen auf den Baugrundstlcken der All-
gemeinen Wohngebiele WA und in den dffentlichen Strakenverkehrsflachen als Sammel-
ausgleichsmafinahmen zugeordnet, '

Alle Ausgleichsmafnahmen sind jeweils spétestens zwei Jahre nach Beginn der Bau-
bzw. ErschlieRungsmaBnahmen durchzuftihren. Nahere Einzelheiten regeit ein stadtebau-
licher Vertrag zwischen dem Vorhabentriger und der Stadt Bad Minder. -

!

Stadliandschall - Planungsgruppe fir Architektur, Stadtabau und Landschafisplanung
Stadt Bad Minder am Deisler - Planungs- und Urmwaltamt
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. Ortliche Bauvor:

§1 GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht den .ﬂu.llgemeineﬁ Wohngebieten
des Bebauungsplanes Nr. 2.11 "Kranzberg" - Ortsteil Bakede. )

§2 SOGKELHGHEN

- Ergénzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich der Htihe baulicher
Anlagen (Trauf- und Firsththe) wird geregelt, dass die Sockelhdhe bei Hauptgebduden
0,80 m Ober der in § 2 Ziff. 4 der Festsetzungen genannten Bezugsebene nicht. fiber-
schreiten darf. e e

§3 DACHFLACHEN :

1. Die Hauptfirstrichtung der Dacher von Hauptbauktrpern hat der Stellung des Gebéudes
Zu entsprechen. : x

2. Die Dachfidchen sind mit Dachsteinen im Farbton: rot{Farbregister RAL 840 HR: 2001 -
Rotorange, 2002 - Blutorange, 3000 - Feuerrot, 3002 - Karminrot, 3003 - Rubinrat, 3011 -
Braunrot, 3013 - Tomatenrot ader 3016 - Korallenrot) einzudecken oder als Grasdécher
auszufihren. : : ;

3. Fur Hauptgebsude, soweit sie mit Dachsteinen gedeckt werden, sind.nur im First gleich
genelgte Décher mit einer Meigung von 309 bis 48° zuldssig. Fir Grasdécher und die
Décher von Nebenanlagen, Garagen und Carports wird eine Meigung von mind. 15° fest-

- gesetzt. :

4, Bei Walm- und Krippelwalmdéchemn muss die Lange des Firstes mindestens 2/3 L der
Gebdudeldnge betragen. ;

5. Die Varschriften unter Ziff. 1 bis 4 gelten nicht fiir untergeordnete Gebéudeteile (z.B. Vor-
décher) sowie fiir Wintergarten. .

§4 AUSSENWANDFLACHEN

1. Fiir die Gestaltung der AuBenwandfldchen sind Sichtmauerwerk, Pulz oder Holzverscha-

" . lungen zuldssig. g . : .

2.  Die Varschriften unter Ziff. 1 gelten nicht fir untergeordnete Geb#ude-teile (z.B. Balkone)
sowie filr Wintergérten. ; : : ;

§5 EINFRIEDUNGEN ‘ o

1. Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der im Bebauungsplan festgesetzlen Pflanz-
streifen ist nur mit transparenten Drahtzdunen bis zu 1,25 m HBhe zuléssig.
2. Sonstige Einfriedungen der Baugrundstiicke, die an tffentliche Verkehrs- und Grinfld-
chen angrenzen, sind ausschlieflich zuldssig als: .
- transparente, senkrecht gelattete Holzz4une oder Natur-, Ziegel- oder Betonstein
mauern bis zu 1,25 m Hohe oder ]
- freiwachsende oder geschniltene Hecken aus Laubgehblzen.

§ 6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN -

1. Ordnungswidrig handelt gemdl § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unlernehmer vorsétzlich oder fahridssig eine BaumaRnahme durchflihren Idsst oder
durchfilhrt, die nicht den Anforderungen der vorliegenden drtlichen Bauvorschrift ent-
spricht. G :

Stadllandschalt - Planungsgruppe fir Architekiur, Stadiebau und Landschafsplanung
Sladt Bad Ml.’lpdar am Deister - Planungs- und Umweltami
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2.

Ordnungswidrigkeiten kéinnen mit einer Geldbufe von bis zu DM 100.000 geahndet wer-
den. . e

c.

Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunuizungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1980 (BGEL. |, Seite 132}, zu-
letzt gesndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGEL l1, Seile 466). - - ' _

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes verliert der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Bakede, Flur 4 (im Kranzberg), vom 25.09.1969 seine Rechtsverbindlichkeit.

Das Sichtdreieck (siehe Planzeichnung) ist aufgrund strakenrechtiicher Regelungen o-
berhalb von 0,80 m Hhe (iber Fahrbahnoberkante sténdig von jeglicher Art sichtversper-
render bzw. sichtbehindernder Nulzung freizuhalten.

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archiologischer Bodenfunde zu rechnen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist vom Triger der MaRnahme gemas § 13 NDSchG anzuzeigen (Be-
zirksregierung Hannover, Dezernat 406). -

Stadilandschafl - Planungsgruppe fir Architektur, StEdtebau und Landschaftsplanung
Stadt Bad Minder am Delster - Planungs- und Umweltamt







