Bauleitplanung des Flecken Salzhemmendorf
Regierungsbezirk Hannover - Landkreis Hameln-Pyrmont

B-Planes Nr. 168
"In der Stockbreite"

OT Salzhemmendorf u. Lauenstein

einschl. drtlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

- 2. Anderung -



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 168
"Stockbreite”, OT Salzhemmendorf und Lauenstein, einschlieRlich

ortlicher Bauvorschriften, werden fiir die 2. Anderung des o.g.
B-Planes unverdndert libernommen.
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Blatt-Nr. F973 Auspabe 7995
Ferausgegeben vom Mieders, Landesverwaltunzsamt -Landesvermessung-

Vervielfiltipungserlanbnis ertellt am 25.03.1956 Az VT 12 19/08
durch das Entasieramt Hameln
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUVORSCHRIFTEN

1. Nutzungszuldssigkeiten 4 g

1.1. : 3

Im Plangebiet sind Gartenbaubelriebe gemdf § 4 (3) Nr. 4 und Tankstellen gem. Nr. 5
BauNVO unzuldssig

1.2. :

Die zu cinem privaten Grundstiick gehdrenden Anpllanzflichen gem. § 9. (1) 25 a
BauGB und Griinflichen mit der zusdtzlichen Zweckbestimmung Huusgdrleme-
sen-Anpflanzung werden zur Ermittlung der hdchst zuldssigen GRZ-GFZ herange-
zogen.

1.3

Der in der Gliederung der WA- Gc:l:-mte definierte Hochstwert des Zuschlages zur
GRZ gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO mit + 0,1 bezieht sich ausschlieflich auf Garagen,
Stellplitze, Zufahrten und Zugidnge sowie Nnbenanlagen gem. § 14 BaulNvO.

1.4,

Gem. § 20 (3) Salz 2 BauNVO werden Flichen von Aufenthaltsriiumen in anderen als
Voligeschossen einschlieflich dazu gehtrenden Treppenriume und Umfas-
sungswilnde bei der Ermittlung der GFZ nicht mitgerechnet.

1.5. :

In den Gebietstypen G, D und E sind gem. § 21 a (2) BauNVO Flichenanteile an
aulierhalb des Baugrundstiickes zu errichtenden Gemeinschaltsanlagen zur Grund-
stiicksllidche hinzuzurechnen.

1.6.

Bei Garagenanlagen'untf:r der Geldndeoberfldche darf die zulidssige GescholBfliche
um diese Fldchen gem. § 21 a (5) BauNVO erhéht werden.

2. Gestaltungml

2.1.

Die Festsetzung der Bandbreite der Dachneigungen nach der Gliederung der WA-

Gebiete bezieht sich auf Hauptbaukdrper, .

2.2 -

Die Dacheindeckung ist in den handelsiiblichen Farben rot bis braun herzustellen.

2.3,

Dic max. Firsththe von Hauptbaukbrpern - Festsetzung nach Gebietsgliederung -

bezieht sich auf die Oberkante der dem Hauptgebiude zugeordneten fcrt:gen
ErschlieBungsanlage.

2.4,

Einzelgaragen und Garagenanlagen sind mit Ausnalime der Gebiete C, D und E nur

innerhalb der durch Baugrenzen bngmnzlnn Uberbaubaren Grundstiickslldchen zu-

lissig. .

2.5, : :

Massive Grundstiickseinfriedungen als Mauern oder Z#une sind entlang aller priva-

ten Grundstiicksgrenzen unzuliissig. Masclmndrahtzaunu gegen Viehverbilt sind nur

in Verbindung mit Heckenpflanzungen zulissig. b e



3. Grinordnerische Feétsetzungen

31, -
Entlang der K 54 sind in den Anpflanzflichen der verkehrsbegleitenden Griinfliche aklive Im-
missionsschulzmalnahmen als Wall mit einer Kronenhdhe von mindestens 2 m herzurichlen und
dauerhall zu erhalten. Boschungen sind mit einem Meigungsverhaltnis von mindestens 1: 1,5
anzulegen,
Um die Larmachulzenlwicklung zu erhohen, ist eine landschalisgerechie Bepllanzung mit
naturraumtypischen Arten durchzufihren, Geeignele Arlen sind : Bergahorn (Acer pscu-
‘doplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Hascl (Corylus avcllana), Weilldorn (Cralacgus
monogyna), Plaffenhidlchen (Eunonymus curopacus), Rolbuche (Fegus sylvatica), Schiehe
(Prung spinosa), Zitterpappel (Populus tremula), Sticleiche (GQuercus robur), Kreuzdorn
(Rhomnus cartharticus), Hundsrose (Rosa canina), Eberesche (Sorbus aucuparia).
32, :
Dic Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) 250 BauGB sind
standortgerecht mil nalurraumtyplschen Baumen und Strauchern ( geeignete Pllanzen siche
Pllanzenliste) zu geslallen und dauerhalt zu erhallen. Der Anleil der Baume an den Pllanzarlen -
mul mindestens 20 % betragen. Die Anpflanzungen sind so zu gestalien, da0 sich freiwachsende
Geholzstrukiuren entwickeln kénnen. Die Grinflachen sind gleichzeilig mit Beendigung der
BoumaBnahme, spatestens aber eine Pllonzperiode nach Fertigstellung des Houptboukorpers
anzulegen. .
3.3, :
Die Grinflichen im offentlichen Bereich sind beidseitip mit groOkronigen, hochstaimmigen
. Laubbdumen zu bepflanzen. Pro Ifd. 15 m ist cin Laubbaum zu. sclzen. Geeignele Arlen sind
Winterlinde (Tilia cordata), Sticleiche (Quercus robur) und Bergahorn (Acer pseudoplalanus). Die
verbleibenden Flachen sind mit standorigerechien Stauden und Striuchern zu bepflanzen oder
als exiensive Mohwlcse anzulegen und dauerhall zu erhallen.
3.4,
Je 100 qm mit Hauplbaukorper bebauler oder sonsl vollversicgelier Flachen ist aul dem
Grundsilick mindestcns cin groBkroniger, hochstammiger Laub- oder Obstbaum ciner
naturraumiypischen Art zu pllanzen und zu erhalien, Mindesiens 50 % dicser zu pllanzenden
Biume miissen fhren Standort auberhalb von feslgeleglen Flichen fiir dos Anpllanzen haben.
3.5
Neuzuschalfende Kfz-Bewegungs- und Standflachen sind aus versickerungsfahigem Material
herzustellen und pro Grundstiick zu gliedern und randlich zu bepflanzen. Zwischen zwei
Stellplatzreihen ist ein mindestens 2 m breller Pflanzstreifen zu schalfen. In einer Stellplatzreihe
ist nach hochstens finf Stellplitzen ein mindestens 2 m breiler Pllanzstreifen zu schalfen.
3.6.
Innerhalb der besonders gekennzeichneten picht Gberbaubaren Grundsticks{lachen @ privale
Grinflachen- Housgarten und Anpflanzungen gem. § 9(1) 250 BauGE sind Garagen und andere
Kiz-Anlagen , Nebenanlogen ( mit Ausnahme von Anlagen fiir Kleintierhallung) und sonstige
Versiegelungen gem. § 14 (1) BauNVO unzulissig.
In diesen Pllanzstreifen ist Je angefangenc 5 Slellplatze mindestens ein grolkroniger,
hochstimmiger Loubbaum ( naturraumtypische Art) zu, pflonzen und dauerhaft zu erhalien. Die
verbleibenden Pllanzflichen sind mit standorigerechlen Striuchern und Stauden zu begriinen,



3T

Dic im verkehrsberuhigtem StraBenraum anzulegenden Pflanzbeete sind mil einheimischen
Baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen.

3.5

Bei Aufschittungen oder Abgrabungen (mit Auspahme der Walle gem. Nr. 3.1 }l sind Béachungen
mit eincin Neigungaverhaltnis von mindestens 1: 2,5 anzulegen. .

3.9,

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Micderschlagswasser soll hauptsachlich durch
Bodenversickerung entsorgt werden. Zur Sicherung der Vorflut und der Bodenwasser-
anreicherung darf das von Baugrundsticken an das offentliche Hegenwasscrkanalsyslem
abzugebende Oberflichenwasser einen Wert von 4,3 Ifm? nicht dberschreiten. Grundlage dazu ist
cin Bemessungsregen von 120 |/ s [ ha und 15 min. Dauer = 9 | | m?, Die Bezugsflache pro
Grundstick Ist 50 m? der befestigten Kfz-Flache. Die Regenriickhaliungen und die Randbereiche
ciner zentralen Regenrdckhaltung auf dem Flurstiick 4/3 sind  mil standortgerechten Gehdlzen
naturpah zu gestalten und daucrhaft zu erhalten. Als anzupllanzende Arten eignen sich
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche- (Fraxinus excelsior), Schnecball (Viburnum opulus),
Salweide (Salix caprea) und Ohrweide (Salix aurita).

3.10,

Die entlang der K 54 wachsenden Alleebaume sind zu erhalten und in die durchzufihrenden
MaBnahmen zu inlegricren.

311

In den offentlichen Griin- und Freiflichen ist auf den Einsalz von Pesliziden weilgehend zu

verzichien.

312

Die im Geltungsbereich fealgesetzte I{ompnnsnuonsllachc ist gem. § 9(1) 20 BauGB dauerhait zu
erhalten und dureh die nachfolgenden Mafnahmen mit Hinweis auf die Pflanzliste zu entwickeln:
A

Anlage nalurraumtypischer Hainbuchen-Schichen-Gebiischen (Arten:  Carpinus  belulus
(Hainbuche), Prunus spinosa (Schiehe); Cratacgus monogyna (Weibdorn), Rosa canina
(Hundsrose)).

B.
Anlage-, Entwicklung und dauerhafter Erhall einer nalurnahen waldartigen Geholzstruktur in

Anlehnung’ an die heutige potenticll natirliche Yegelation mit Stieleiche ( Quercus robux),
Hainbuche ( Carpinus Belulus) und Bergahorn (Acer pscudoplatanus) und slruklurreichem
Saumgebisch mit folgenden méglichen Arlen : Hainbuche (Carpinus’betulus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina). Die naturnahe Entwucklung der
Gesamtflache ist durch Sukzeasion zu erreichen.

C. ; -
Gewahrleistung ciner ungestérien Sukzeasion auf der ibrigen Kompensationsflache.

Dic -‘MaBnahmen zur Kompensation sind spélestens in der zweiten Pflanzperiode nach Be-
endigung der MadmaBnahmen durchzufihren



