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Planzeichenerkldrung

ART DER BAULICHEMN NUTZUNG §8 (1] Nr. 1 BauGB
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fiber Gestalung)
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Art der baulichen Nutzung

Innerhalp der festgeseizien WANVA® Gebjale werden nachlolgend aufgefiihre Mutzungen
gam, & 1 Abs, B BauMyd ivan. § 4 BaulNVO ausgeschlossen:

- Betriehe des Beherhergunogsgawerbaes

- sonstige nicht sdrende Gewerbebelriebe
= Anlagen fir Yerwaltungen

- Gartenbaubatriabo

- Tankslellen

Innemalb den festpesetzien MIMMI™- Gebiele werden nachlolgend aufgefithrie Mutzungen
gem. § 1 Abs, & BauMvO iv.m. § § BaulV'O ausgeschlossen:

= Garenbaubetriehe

- Tankslellen

- Vemniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BaulVO in den Teilen des Gebistes,
die liberwiegend durch gewerbliche Mutzungen gepragl sind.

- Ausnahmsweise Zulassige Vemnilgungssiatien gem. § 6 Abs. 3 Baulvo

Anlage alner freiwachsenden Hecke auf privaten Fldchen (§ 9 (1] Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichnelen Flachen sind standorgerechie, im Matumaum heimische
Strducher und Baume zu pflanzen, zu erhallen und bel Abgang zu erseizen. Die Pllanzungen
sind zo 20 % aus Biumen als Heister mil giner Hishe won mind. 1,80 m wnd zu 60 % aus
Strauchern herzustellen. Sie sind 2o anzulegen und zu pflegen, dal sich ein anenreiches,
fraiwachsendes Gehalz entwickeln kanmn,

Anzupflanzende Bidume - auf privaten Flichen- (gem. § 8 Abs.1 Nr. 253 BauGE]

Je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ig ein Laubbaum als Hochslamm anzupflanzen,
dauerhall zu erhaltzn und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbaums im w.g.
Zinne sind der Anlaae 1 dor Begrindung dieses Bebauungsplanes zu eninehmen.

Die zu pflanzenden Baume mizsen als Hochstamm mit ginem Stammumfang von 12 ¢m in
1m Hiibe oder als wirksamer Stammbusch mil giner Mindesthihe von 2 m gepllanzt werden.
Eine anrechnung auf & 2 isl nichl zulassio,

Uberschreitung der Grundfiichenzahl

Die festgesetzle Grundfléchenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nro 1 und 2 BaubWVo
bezeichneien Vorhaben {Garagen und Mebenanlagen sowle deren Zufzhrien, Mebenanlagen
i.5. des § 14 BaulWO) um max. 50 % dberschritten werden, Diese Uberschreitung ist jedoch
nur dann  zuldssig, wenn Stellpldtze sowie Zulahten zo Garagen, Stelplatze und
Mehenzniagen (. 5. des & 14 BaulWO) mil elnem AbfluBbeiwen von maximal 0.7 erslellt
warden.

Realisierungszeitpunkt der Kempensationsmadnahmen

Die in den §§ 2 - 3 genannten Pllanzmanahmen sind mil dem eisten Baubeginn, spalestens
jedoch innerhalh von 2 Vegelaliensperioden nach Baubeginn, auszufiibren.
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Anlage gines naturnahen Regenriickhaltebeckens

Cie im B-Plan gekennzeichinete dlfantiche Grinflache mit der Zwackbestimmung
Reqgenrilckhallebecken ist wie folgt zu gestalten:

Innerhalb der gekennzeichneten Fldche Ist eln natumnah zu gestallendes Rickhaliebeckan f0r
das im Wohngebiel anfallende Ohedlachenwasser aneulegen. Das Regenrickhaltebecken ist
s0 zu dimensionieren, dai lediglich die natiriche Abfludspende des unbebauten Geldndes
an die ndchste Vorllut abgegeben wird.

Die Buschungen der Rickhaltebecken sowie die dbrigen Freiflachen alkerhalb der Becken
sind zu 40 % mil standorgerschien im MNaturraum heimischen Gehdlzen sowie grof- und
schmalkronigen  naturraumiypischen  Laubb#umen  zu  bepllanzen, dabei  sind  im
Bizchungsbereich des Regenrickhallebeckens Weiden worzusehen. Die Gehélze sind
dauerhaft zu erhallen und bel Abgang zu arsetzen. Die zu pflanzenden Biume sind als
Hochslamm mit einem Stammumfang von 14 ¢m in 1 m Héhe oder als Stammbusch mil
einer Mindesthihe von 2 m zu pllanzen (Sehilzartan s. Anlage 2.3, Die gehélzfreien Bersiche
sind mit giner 2n den Standort angapalten Kriuter-Grisermischung anzusaen.

Il. Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung
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Riumlicher Geltungshereich

Der riumliche Gellungsbereich der Grllichen Bauvorschriften Dber Gestallung ersireckl sich
nur auf die im B-Plan festgeseizten WA*- und MI*- Gebiete.

Héhen
Dia max. Firsthohe der Gebdude wind auf max, 9,50 m faslgeselzl.

Bezugsebene i $. disser Salzung ist die Oberkante der zur Erschligbung des Grundslickes
notwendigen  angremzenden  dffentlichen Verkehrsfiiche, Steigt das Gelinde von der
werkehrsfliche zum Gebdude, so darf das 0.9, Mals um einen Zuschlag dberschriten warden,
der zulissige Fuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hahe der malirlichen
Gelindeoherlache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebiudes und
der Bezugsebene, Weist die Sffentliche Verkehrsfliche ein Gefdile auf, so gill das mitllere
idal der Grundstiicksbrene,

Dicher

sl den innerhalb der feslgesetzten WASMI® - Gebiste erichieten Haupigebuden sind nur
geneigle Dacher mil Dachneigungen von 28 - 4B Grad zul#ssio. Pullddcher sind nichl
zuldissig. Grasddcher sind als “harle Bedachung” auszubilden

Ordnungswidrighkeiten

Ordnungswidrig handsll gem. § 91 Abs. 3 NBauD, wer als Badheir, Entwurfsverfasser odler
Untermehmer vorsdlzlich oder fahrdssig eine BaumaBnahme durchiiibren |38t oder
durchiiuhmt, die nichl den Anforderungen dieser drilichen Bauvorschiifien iiber Geslaliung
anispricht.




